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Aihe

Rakennettavaksi sallitun kerrosalan ylitykset

Aiheeseen liittyvat maaraykset ja ohjeet seka muiden viranomaisten ja laitosten ohjeet ja tulkinnat
/1/MRL 115 §,117j§

/2/ Ympadristoministerion asetus rakennuksen kayttoturvallisuudesta

/3/ Kayttoturvallisuus, ymparistdministerion ohje

/4/ Ymparistoministerion asetus uuden rakennuksen sisdilmastosta ja ilmanvaihdosta
/5/ Sisdilmasto ja ilmanvaihto -opas, talotekniikkainfo (1V-opas).

/6/ Ymparistoministerion asetus kiinteistén vesi- ja viemarilaitteistoista.

/7/ Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteistot -opas, talotekniikkainfo (KVV-opas)

Yhteinen tulkinta/kaytanto

MRL 115 §&: "--- Jos ulkoseinan paksuus on enemman kuin 250 millimetria tai huoneistoa rajaavan véaliseinan
paksuus on enemman kuin 200 millimetria, saa rakennuksen kerrosala ylittdd muutoin rakennettavaksi sallitun
kerrosalan téasta aiheutuvan pinta-alan verran.

Rakennuksen rakennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa myds vaesténsuojan tai taloteknisten jarjestelmien
edellyttdmén kuilun, hormin tai yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan
verran. ---"

Taloteknisten jarjestelmien edellyttamat kuilut ja hormit

Rakennusoikeuden ylityksen saa tehd& kuilua / hormia rajaavien seinien ulkopintojen mukaan.

Taloteknisia jarjestelmid ovat esimerkiksi lammitys-, jadhdytys- ja ilmanvaihtojarjestelmat, vesi- ja
viemarijarjestelmat, sahko- ja automaatiojarjestelmat ja tele- ja tietoliikennejarjestelmat.

Yleisiin tiloihin avautuva tekninen tila

Tulkittaessa sallittua kerrosalan ylitysta kerroksittain:

Yleisiin tiloihin avautuvana teknisen tilana voidaan pitaa teknista tilaa, jonne kuljetaan sisa- tai
ulkokautta, seuraavin tdsmennyksin:

a. Tilaan johtavassa kulkuvaylassa on huomioitava kayttoturvallisuusasetuksen /2/ rakennukselle
asettamat kaytto- ja huoltoturvallisuusvaatimukset.

b. Teknisten tilojen seka taloteknisten jarjestelmien edellyttamien kuilujen, hormien ja
varausten suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava MRL:n ja asetusten seka
perustelumuistioiden ja ohjeiden maarittamat vaatimukset ja periaatteet. Kaytettavissa
ratkaisuissa on huomioitava taloteknisten jarjestelmien helppo ja turvallinen
tarkastettavuus, huolettavuus, korjattavuus ja vaihdettavuus. Tila-, putkitus-, kuilu- ja
hormivarauksissa on huomioitava talotekniset laajennustarpeet (kuten matkaviestinten
kuuluvuuden parantaminen).

c. Josvain IV-konehuoneeseen kulkua varten rakennetaan kiintea porras, joka tayttaa
kayttoturvallisuusasetuksen /2/ 4 §:ssd esitetyt vaatimukset (etenema =220 mm, nousu <220
mm), tulkitaan porras yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan rakentamiseen tarvittavaan
pinta-alaan sisaltyvaksi.

d. Jos rakennuksen porrashuoneeseen rakennetaan useampi kuin yksi hissi ja yksi niista on
palomieshissi, joka on myos rakennuksen kayttajien normaalissa arkikaytossa, voidaan
palomieshissi tulkita yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan rakentamiseen tarvittavaan
pinta-alaan sisaltyvaksi.
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Huomioitavaa
Rakennuksen teknisten jarjestelmien vaatimien tilojen ja varausten suunnittelussa ja toteutuksessa
huomioitavia periaatteita ja sddnnoksia:

MRL 117 j § ”--- Asuin-, majoitus- tai tyotiloja sisaltavan rakennuksen teknisten ratkaisujen on
kustannustehokkuus huomioon ottaen mahdollistettava edellytykset matkaviestinten
kuuluvuudelle sisdtiloissa, ellei kysymyksessa ole rakennus, jonka sisatilakuuluvuutta on
vaimennettava. ---” Perustelumuistio: ”--- Jos tekninen tila avautuu yleiseen tilaan ja jos on
tehty putkivaraukset porraskaytaviin, voi teleoperaattori asentaa tukiaseman, antennit ja
kaapelit ilman, etta tarvitaan rakennustoita. ---”

IV-asetus /4/ 24 §”--- Erityissuunnittelijan on suunniteltava ilmanvaihtojarjestelma ja sen
huoltovaylat siten, etta ilmanvaihtojarjestelman osat voidaan helposti ja turvallisesti
puhdistaa, huoltaa, korjata ja vaihtaa. Ilmanvaihtokoneiden huoltoa ja korjausta varten on
varattava vahintaan huollettavien laitteiden mittainen tila huoltosuunnassa. ---”

KVV-asetus /6/ 13 § ”--- Erityissuunnittelijan on suunniteltava rakennukseen asennettavat
vesijohdot ja niihin liitetyt laitteet niin, etta mahdollinen vesivuoto on helposti havaittavissa,
ja vesijohdot ja laitteet voidaan helposti tarkastaa, korjata ja vaihtaa. ---”

KVV-asetus /6/ 34 § ”--- Jatevesilaitteistossa on oltava helposti kasiteltavat, suljettavat
puhdistusaukot seka vaaka- etta pystyviemareissa. Puhdistusaukkojen on sijaittava niin, etta
putkisto voidaan puhdistaa kokonaan. ---”

Kayttoturvallisuusasetus /2/ 25 §: ”--- Kaikkiin rakennuksen osiin, joissa on sdannollisesti
siivottavia, nuohottavia, huollettavia tai tarkastettavia rakennusosia, varusteita taikka
laitteita, on oltava paasy ja tyoskentelymahdollisuus vaarantamatta tyontekijéiden ja
sivullisten turvallisuutta. Katolla sijaitseville savupiipuille, ilmanvaihtolaitteille sekd muille
saannollista kayntia edellyttaville rakennusosille ja laitteille on oltava turvallinen ja
helppokulkuinen katkeamaton kulkutie ---"

Liitteet

Asiasanat
Kerrosala, rakennusoikeus, ilmanvaihto, 1V-konehuone, kvv, huolto, kulku, kayttéturvallisuus, tekninen
tila, talotekniikka
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