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Yhtenaiset kaytannot 115 05 A

Aihe
Kellari ja kellarin kerrosala asuinrakennuksessa

Yhteinen kaytanto

Kellariin sijoittuvien tilojen kayttétarkoitus tulee aina nimeta paapiirustuksiin. Kellariin voidaan sijoittaa
paakayttétarkoituksen mukaisia tiloja vain, mikali se on asemakaavassa erikseen sallittu.

Paapiirustuksessa ei voi tilan kayttotarkoituksena lukea ’kellari’, kellari on ominaisuus eikéa
kayttotarkoitus.

Tilojen kayttotarkoituksen tarkastelussa ratkaisevia ovat tilan ominaisuuksien mahdollistamat
kayttotarkoitukset.

Silta osin, kun kellarissa olevat tilat tayttavat asuinhuoneen vaatimukset, on kyseiset tilat
luettava kerrosalaan.
e huoneala vahintaan 7m?
e huonekorkeus: pientalo vahintaan 2,4m ja kerrostalot vahintadan 2,5 m ja
e valoisuus: ikkunan valoaukko vahintdan 1/10 huonealasta tai vah. 7 m2 huoneeksi
erotettavissa olevasta tilasta
Liséksi tarkastelussa huomioidaan tiloihin jarjestettavat kulkuyhteydet ja varatiet.

Kellarissa sijaitsevat rakennuksen paakayttotarkoituksen mukaiset tilat ja asuinrakennuksessa
asumista palvelevat valttamattomat tilat? lasketaan kerrosalaan. Huom. asuinhuoneen
vaatimusten taytyttéava -> osakellari/osakerros aina, kun kyseessé asuintiloja.

Kellarissa sijaitsevia rakennuksen kayttoa palvelevia tiloja? ei lasketa kerrosalaan.

Kerrosalaan kuulumattoman maanpé&aéllisen kellarin tulee siis sijaita kokonaan maanpinnan ylapuolella
(mahdollinen vain ennen 1.1.2000 asemakaavoitetuilla alueilla). Jos tila sijaitsee osittain maanpinnan
ylapuolella ja osittain maanpinnan alapuolella, on se joko kellarikerros tai kerros siita riippuen, saako
tilaan sijoittaa asuin- ja ty6huoneita tai rakennuksen pééaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisia tiloja.
Asian harkintaan vaikuttaa myos se, kuinka suuri osa tilasta sijoittuu maanpinnan yla- ja alapuolelle.

Esim. jos paasisaankaynti on jarjestetty kellarin kautta, lasketaan kulkureittitilat kerrosalaan, kyseinen
kerros on tasta huolimatta kellari, eikd se muodosta kerrosta.

Varsinkin rinteeseen rakennettaessa, kun maanpintaan rajoittuva taso on osittain ymparoivan
maanpinnan alapuolella ja jakautuu selkedasti yhtaalta kerrosta ja toisaalta kellarikerrosta muistuttaviin
tiloihin, voidaan tallainen taso poikkeuksellisesti jakaa kerrokseksi ja kellarikerrokseksi edellyttaen,
ettd mainitut tilat ovat seindlla erotettu toisistaan. Talla tavoin jaetussa tasossakin kerroksen
ominaisuudet tayttavien tilojen tulee olla paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella ja kellarikerroksen
paaasiallisesti sen alapuolella. (Yo s. 15. kuvat 8 ja 9).

Sekakerroksella (mahdollinen ennen 1.1.2000 asemakaavoitetuilla alueilla) ymmarretaan
kerrostasona, joka sisaltda seké kerrosalaan kuulumatonta kellaritilaa, etté kerrosalaan luettavaa
asuin- tai tyotilaa. Sekakerroksesta osa on kellarinluonteista tilaa ja osa on kerroksen luonteista tilaa
siten, ettd kellarinluonteisen tilan suhteellinen osuus on suurempi kuin vahainen.

Maakellaria ei luokitella rakennukseksi vaan rakennelmaksi.
Pihakannen alapuolella sijoittuva esim. paikoitushalli tulee olla erikseen sallittu kaavassa.

Maanpéaallista kellaria ei hyvaksytd, jos rakennus ei sovellu korkeutensa suhteen jo rakennettuun
ymparistoon.

Maanpéaallisyystarkastelussa arvioidaan maan "luonnollista” korkeusasemaa, niin etta "keinotekoisilla”
maanpinnan nostoilla ei voida perustella kellarin maanpinnan alapuolisuutta.



http://www.pksrava.fi/

TOPTEN - rakennusvalvonnat Vahvistuspvm ~ 11.10.2018  sivu2(2)
www.pksrava.fi Tunniste

Yhtenaiset kaytannot 115 05 A

Aiheeseen liittyvat maaraykset ja ohjeet

MRL 115 §, Ympéaristdministeridn asetus asuin-, majoitus- ja tyotiloista 1008/2017, Ymparistdministerion asetus
rakennusten kayttoturvallisuudesta 4 §, Ympadristoopas 72 kohdat 2.2, - 3.2.

Rakennuslaki ja —asetus

1.1.2000 ja sen jalkeen asemakaavoiteuilla alueilla noudatetaan Maankaytto ja rakennuslain sdadoksia

(MRL 8115)

(esim. rakennuskaava, joka muuttui asemakaavaksi 1.1.2000)

Rakennuksen kerros sijaitsee kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella, kellarikerros kokonaan tai
paaasiallisesti maanpinnan alapuolella.

MRL ei tunne sekakerrosta, mutta rinteeseen sijoittuva rakennuksen alin kerrostaso voi jakautua kahteen
0saan, joista toinen on ominaisuuksiltaan kerros ja toinen kellarikerros.

Asemakaavassa voidaan sallia useamman kuin yhden kellarikerroksen rakentaminen seka rakennuksen
paaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle

Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai
voidaan naiden tilojen sijainnin, yhteyksien, koon, valoisuuden ja muiden ominaisuuksien vuoksi sijoittaa
rakennuksen paaasiallisen kayttétarkoituksen mukaisia tiloja.

Ennen 1.1.2000 asemakaavoitetuilla alueilla noudatetaan Rakennuslain aikaisia saadoksia

Rakennuslaissa kellarikerrokseksi katsotaan kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella oleva tila, joka
ei ole kerros (maanpdallinen kellari), seka p&ddosin tai kokonaan maanpinnan alapuolella oleva tila

Sekakerros sallittu asuin- ja likerakennuksessa.

Sekakerroksessa osa on kellarinluonteista tilaa ja osa on kerroksen luonteista tilaa siten, etta kellarinluontisen
tilan suhteellinen osuus on suurempi kuin vahainen (Yo 72 s. 11).

Maanpdallisen kellarin paalla tulee aina olla kerros (Yo 72 s. 11).
Rakennuksessa on aina vahintaan yksi kerros (Yo 72 s. 10).

Rakennusasetuksen 72 §:n mukaan rakennukseen saa rakentaa kellarikerroksen. Erityisesta syysta voidaan
sallia kahden paallekkaisen kellarikerroksen rakentaminen. Kellarin rakentamisesta voitiin asemakaavassa
maarata toisin.

Asuin- tai liikerakennuksessa voi olla sen paaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisia tiloja, jotka lasketaan
kerrosalaan kuuluviksi, vaikka ne eivat tayta asuin- tai tybhuonetta koskevia sdannoksia tai maarayksia

Tulkinta rakennuksen osan pé&&asiallisesti maanpinnan yla- tai alapuolisuudesta on samansisaltéinen MRL:n
mukaan rakennettaessa ja ennen 1.1.2000 kaavoitetulla alueella rakennettaessa. (Yo s. 14)

Huomioitavaa

Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettomyydesta, perustelumuistio:

1) r--- Asumista palvelevia valttamattomia tiloja olisivat asunnon wc- ja pesutila -----

2 7 --- Asuinrakennuksessa rakennuksen kayttoa palvelevina tiloina pidettaisiin irtaimiston, lastenvaunujen,
apuvalineiden ja ulkoiluvalineniden séilytystilaa, jatehuonetta, talopesulaa ja talosaunaa sekd muuta kiinteistélla
asukkaan kayttoon tarkoitettua tilaa -----

MRL 115 § "--- Rakennuksen rakennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittdéd myos véestdnsuojan tai taloteknisten

jarjestelmien edellyttéman kuilun, hormin tai yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan

verran. ---" "ks. myds topten-kaytanto 115 01.

Asunnoissa tai majoitustiloissa muihin kuin asumista palveleviin valttdmattomiin tiloihin johtavan portaan nousu voi
olla enintddn 220 mm ja eteneman on oltava vahintdan 220 mm. (Ymparistoministeridn asetus rakennusten
kayttoturvallisuudesta 4 §, 2. momentti)

Ullakon ja kellarin huomioiminen rakennuksen kerrosluvussa ja korkeudessa, ks. topten-kaytantd 117 02, P3-
palotuokan pientaloa koskeva topten-kaytéanté 117b 01.

Asiasanat Ullakko, kerros, kellari, kerrosala, korkeus
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