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Selvitys rakennuksen terveellisyydesta: rakennuksen korjaus-
ja muutostyo

Talla lomakkeella esitetadn yhteenveto tehdyista selvityksista ja havainnoista, lisatutkimusten tarpeesta seka
tarvittavasta erityissuunnittelusta rakentamisluvan alaisen korjaus- ja muutosty®n osalta. Lomakkeen tayttaa
rakennesuunnittelija tai kosteusvaurion korjaustyn suunnittelija.

1. Kohteen ja lomakkeen tayttdjdn tiedot

Lupatunnus Osoite

Pdivamadra Selvityksen laatija

2. Rakennuksen kunto, vauriot ja korjaussuunnittelun perusteet (C)

2.1. Rakennuksen kunto ja terveellisyys (c.1)

Rakennuksen nykyiset rakenteet ovat lampd- ja kosteusteknisesti toimivia

Ei Kylla

Rakennuksen kuivanapito, salaojitus ja routasuojaus ovat kosteusteknisesti toimivia

Ei Kylla

Rakennuksen sisdilmasto tayttaa terveellisyyden vaatimukset

Ei Kylla

Rakennuksessa on todettu kosteus- tai mikrobivaurio (tarkempi selvitys tarvittaessa kohdassa c4)

Ei Kylla

Rakennuksessa on todettu haitta-aineita tai kemikaalivahinko (tarkempi selvitys tarvittaessa kohdassa c.7 ja c.8)

Ei Kylla
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Lyhyt selostus rakennuksen kunnosta sekd vaurioista ja terveellisyyteen mahdollisesti vaikuttavista tekijoista:

Sisdilmastoluokka

S1 S2 S3, madrdysten minimitaso
Puhtausluokka Rakennusta kdytetdan korjaustoiden aikana
P1 Eiluokitusta Ei Kylla

2.2. Muutos- ja korjaustoimenpiteet (c.2)

Selostus rakenteiden tai jarjestelmien korjaustoimenpiteista (ks ohjesivut):

Korjattavien rakenteiden kayttoikdtavoite rakennusosittain:

Muutetaanko rakenteiden Iampd- tai kosteusfysikaalista toimintatapaa?

Ei Kylla

Muutetaanko rakennuksen IV-jdrjestelmadad?

Ei Kylla

Kaytettdavat korjausmenetelmat:

Uusiminen Tiivistyskorjaus Kapselointi Puhdistus

Muu, mika:
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2.3.Kdytetyt selvitysmenetelmat ja tehdyt tutkimukset (c.3)

Tutkimus tai selvitys

Liite nro

Asiakirjatarkastelu

Kuntoarvio

Kuntotutkimus

Haitta-ainearvio

Haitta-ainetutkimus

Kayttdjakysely

Riskiarvio

Riskianalyysi

Rakennusfysikaalinen simulointi
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Yhteenveto sisdilma- ja kuntotutkimuksista

Muu, mika?

Tarvittavat lisatutkimukset ja -selvitykset:

2.4. Todetut kosteus- ja mikrobivauriot seka terveyshaittaepailyt (c.4)

Rakennukse

ssa on todettu laajoja rakenteiden sisdisia kosteus- tai homevaurioita aikaisemmasta kosteusvaurion

korjauksesta huolimatta.

Ei

Ei

Rakennukse

Ei

Rakennukse

Ei

Rakennukse

Kylla

Terveydensuojelu- tai tydturvallisuusviranomainen on todennut rakennuksessa terveyshaitan.

Kylla

ssa on sisdilmaoire-epdily kayttdjakyselyn perusteella.

Kylla

ssa on laajoja rakenteiden sisdisid kosteus- tai mikrobivaurioita tai ne ovat epdselvasti rajautuneet.

Kylla

ssa on kosteus- tai mikrobivaurio, jonka on aiheuttanut tunnettu dkillinen kosteusrasitus ja vaurio on

selkedsti rajattavissa ja madritettavissa.

Ei

Rakennukse
ammoniakki

Ei

Kylla

ssa on havaittu toimenpiderajat ylittdvia pitoisuuksia kemiallisia tekijoita kuten VOC-yhdisteit3,
a, formaldehydid, hdkaa, pienhiukkasia tai styreenia.

Kylla
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Rakennuksessa havaitut kemialliset tekijat ja niiden pitoisuudet:

Selostus vaurioiden tyypeista ja laajuudesta:

2.5. Rakenteiden kosteusfysikaalinen toimivuus (c.5)

Kosteus- tai mikrobivaurion tai terveyshaitan korjaaminen edellyttad rakenteiden tai rakennuspohjan
kosteusfysikaalisen toiminnan muuttamista tai korjaamista.

Ei Kylla

Rakennuksen vaipan energiatehokkuutta parannetaan.

Ei Kylla

Rakennuksen kayttétarkoitus muuttuu rakennusfysikaalisesti vaativammaksi.

Ei Kylla

Rakennusfysikaaliseen toimintaan ja kuntoon tai erityissuunnittelun tarpeeseen liittyy muita olennaisia seikkoja.

Ei Kylla, mita:




Tarkempi selostus toimenpiteista:

Lisatietoja:

2.6. Asbesti ja muut haitta-aineet (c.6)

Rakennuksessa on seuraavia haitta-aineita, jotka vaikuttavat korjaustéihin:

Asbesti

Eiole

Raskasmetallit

Eiole

PCB-yhdisteet

Eiole

PAH-yhdisteet

Eiole

Mineraali6ljyt

Eiole

Viemarivuotovahingot

Eiole

Poistetaan kokonaan

Poistetaan kokonaan

Poistetaan kokonaan

Poistetaan kokonaan

Poistetaan kokonaan

Poistetaan kokonaan

Jatetdaan rakenteisiin

Jatetaan rakenteisiin

Jatetdan rakenteisiin

Jatetaan rakenteisiin

Jatetaan rakenteisiin

Jatetdan rakenteisiin
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Muut, mitka:

Eiole
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Poistetaan kokonaan Jatetdaan rakenteisiin

Huoneilman radonpitoisuus on mitattu

Ei

Radonpitoisuus:

Lisatietoja:

Kylla

2.7.Kemikaalivahingot (c.7)

Rakennuksessa on tapahtunut kemikaalivahinko.

Ei

Kyllg, seuraavien kemikaalien osalta:

Kemikaalilla voi olla vaikutusta tilojen terveellisyyteen tai se voi vaurioittaa rakenteita.

Ei

Kyll3, seuraavien kemikaalien osalta:

Vahinko on selkedsti rajattavissa ja poistettavissa.

Ei

Kylld, seuraavien kemikaalien osalta:
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Rakennuksessa on aiemmin ollut toimintaa, johon sisdltyy kemikaalivahingon riski.

Ei Kylla, seuraavien kemikaalien osalta:

Lisatietoja:

2.8. Toteutuksen laadunvarmistus ja korjauksen onnistumisentodentaminen (c.8)

Selostus laadunvarmistustoimenpiteista:

Padasialliset laadunvarmistuksen menetelmat:

Merkkiainekoe Tiiveysmittaus Paine-eromittaus Lampd6kuvaus
Kosteudenmittaus Jadvien pintojen puhtauden toteaminen
Muu, mika:

Kosteusvaurio- tai sisdilmakorjauksen laadunvarmistusselvitys liitteena
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2.9. Rakenteisiin korjauksen jdlkeen jaavat riskit ja niiden hallinta (c.9)

Kdytdnaikainen seuranta:

Rakenteisiin jatetadn haitta-aineita, mikrobeja tai kemikaalijaamida.

Ei Kylla

2.10. LVI-laitteiston korjaus ja muutostyd (c.10)

Rakennuksen olennaisten teknisten vaatimusten tidyttyminen edellyttda LVI-suunnitelmien laatimista, koska:

Terveyshaitan tai kosteus- tai mikrobivaurion tai korjaaminen edellyttaa LVI-laitteiston toiminnan muuttamista tai
korjaamista.

Ei Kylla

Rakennuksen kayttotarkoitus muuttuu LVI-teknisesti vaativammaksi.

Ei Kylla

LVI-laitteiston toimintaan ja kuntoon tai erityissuunnittelun tarpeeseen liittyy muita olennaisia seikkoja.

Ei Kylla

Tayttavatko LVI-laitteistot noudatettavissa sddnnoksissa esitetyt vaatimukset? (LVI-laitteiston kunto tai
rakennukseen tehtavat muutokset eivat edellyta huolto-, korjaus- eikd muutostoimenpiteitd)

Ei Kylla

Selostus LVI-laitteiston kunnosta ja niiden vaatimista korjaus- ja muutostoista ja muut suunnittelun kannalta
olennaiset asiat:
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Kuinka ilmanvaihdolla vaikutetaan rakennuksen terveellisyyteen korjauksen yhteydessa?

Muutetaanko LVI-jarjestelmagd, ja kuinka se vaikuttaa rakennuksen terveellisyyteen ja rakenteiden toimivuuteen?

Talotekniikan suunnittelun perusteet asiakirja liitteena

Ei Kylla

Lisatietoja:
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Ohjeet

Rakentamislain [1] 33 &:n (terveellisyys) mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta rakennus
kayttotarkoituksensa ja ympadristdsta aiheutuvien olosuhteittensa edellyttamalla tavalla suunnitellaan ja rakennetaan
siten, ettd se on terveellinen ja turvallinen.

c.1Rakennuksen kunto ja terveellisyys

Korjaus- tai muutostydn lahtotietona kaytettdviin rakennuksen kunnosta laadittuihin selvityksiin on rakennushankkeen
laatu ja laajuus huomioon ottaen riittdvdssad laajuudessa sisdllyttdava tiedot seuraavista seikoista ja niihin mahdollisesti
liittyvista vaurioista:

1. rakenteiden kantavuus ja rakennuksen vakaus;

2. rakennusosien kosteustasapaino ja muu rakennusfysikaalinen toimivuus;

3. rakennuksen sisdilmaston terveellisyys;

L. muut rakennuksen turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvat seikat;

5. kaytetyt selvitysmenetelmadt ja selvityksen laatijan tiedot;

6. selostus rakennuksen ominaispiirteista ja rakennushistoriallisesti merkittavista seikoista;

7. tiedot aiemmin tehdyista korjaus- ja muutostdista.

Erityisesti mikali rakennusta suunnitellaan kdytettavaksi purku- ja korjaustéiden aikana, on laadittava purku- ja
suojaussuunnitelma. [2].

€.2 Muutos- ja korjaustoimenpiteet

Selvityksessa esitetddn lyhyesti rakenteiden tai taloteknisten jarjestelmien suunniteltavat korjaustoimenpiteet ja niiden
vaikutukset rakennuksen ja rakenteiden lamp06- ja kosteustekniseen toimintaan seka terveellisyyteen. Mikadli korjataan
mikrobivaurioituneita rakenteita, on esitettédva miten kosteus- ja/tai mikrobivauriot poistetaan tai miten niiden
aiheuttama haitta estetadn suunnitellun kdyttéian ajan.

Kaytettdvien korjausmenetelmien osalta lisaa tietoa ympadristéministerién Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden
rakennusten korjaus -oppaassa [12].

c.3 Kaytetyt selvitysmenetelmat ja tehdyt tutkimukset

Kaytettavat selvitysmenetelmadt tulee valita tarkoituksenmukaisesti korjauskohteen ominaisuudet ja mahdolliset
vauriot huomioiden. Ohjeitatutkimusmenetelmien valintaan on esitetty ymparistdministerion Rakennuksen kosteus- ja
sisailmatekninen kuntotutkimus -oppaassa [3] kohdassa 2.6.

On kuitenkin huomioitava, etta kuntoarvio ei yksistaan riitd. Kuntotutkimuksia ovat mm. kosteus- ja sisdilmatekninen
kuntotutkimus, LVI-kuntotutkimus, julkisivujen kuntotutkimus ja vesikattojen kuntotutkimus. Riskiarvio ja -analyysin
sisalldsta kerrotaan julkaisussa RIL 241,

c.4 Todetut kosteus- ja mikrobivauriot seka terveyshaittaepailyt

Selvityksessd annettavia tietoja hyddynnetddn korjaussuunnittelun vaativuusluokkien maarittamisessa. Yleensa
vaativuusluokka on vaativa, mutta jos sisdilmakorjauksessa on aikaisemmin epdonnistuttu, nousee vaativuusluokka
poikkeuksellisen vaativaan. Tavallisimmat kosteusvauriokorjaukset kuten kengitykset voivat olla myds tavanomaisessa
luokassa. [4 soveltaen]

Asumisterveysasetuksessa on esitetty rakennuksissa esiintyvia terveellisyydelle haitallisia aineita, niiden
tutkimusmenetelmia ja toimenpiderajoja.
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Toimenpiderajalla tarkoitetaan asumisterveysasetuksen mukaisesti sellaista altisteen pitoisuutta, mittaustulosta
tai ominaisuutta, jolloin tulee ryhtya terveydensuojelulain 27 &:n tai 51 &:n mukaisiin toimenpiteisiin terveyshaitan
selvittamiseksi ja tarvittaessa sen poistamiseksi tai rajoittamiseksi [5]. Toimenpiderajan ylitys ei automaattisesti
kaynnista korjaushanketta.

c.5 Rakennuksen kosteusfysikaalinen toimivuus

Kosteusasetuksen [6] 3 § mukaan paasuunnittelijan, rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijan on tehtaviensa
mukaisesti huolehdittava rakennuksen suunnittelusta siten, ettd rakennus kayttétarkoituksensa mukaisesti tayttad sen
kosteustekniselle toimivuudelle asetetut olennaiset tekniset vaatimukset.

Suunnittelijan on rakennuksen korjaus- ja muutostydssa tai kayttétarkoituksen muutoksessa selvitettava rakennuksen
rakennusaikainen rakentamistapa ja rakenteen kosteustekninen toimivuus. Rakennuksen, rakenteiden ja rakennusosien
on oltava sisdiset ja ulkoiset kosteusrasitukset huomioon ottaen kosteusteknisesti toimiva niiden suunnitellun teknisen
kayttdidan ajan. Rakennuksessa ei saa esiintya liiallista kosteutta tai kosteuden kertymistd, joka vaurioittaa rakennusta
eika aiheuttaa rakennuksessa oleskeleville terveyshaittaa.

Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa tai kdayttdtarkoituksen muutoksessa rakennuksen kosteustekniseen
toimivuuteen ei tarvitse tehda muutoksia, jos rakennus on kosteusteknisesti toimiva. Korjaus- ja muutostydssa tai
kayttotarkoituksen muutoksessa kosteusteknisesti toiminut rakenne, jonka tekninen kayttoika on loppunut tai joka

on kosteustekniseltd toiminnaltaan vaurioitunut, voidaan korjata rakennusaikaista rakentamistapaa noudattaen. Jos
rakenteessa ei ole kosteustekniseltd toimivuudeltaan muutosta vaativaa suunnittelu- tai toteutusvirhettd, on korjaus- ja
muutostydssa tai kayttotarkoituksen muutoksessa ensisijaisesti noudatettava alkuperdisen rakenteen toimintatapaa.
Korjaus- ja muutostydssa tai kayttétarkoituksen muutoksessa voidaan noudattaa voimassa olevan asetuksen
rakentamisperiaatteita, jos tarkoituksena on parantaa rakennuksen kosteusteknista toimivuutta. Jos rakenne on omiaan
aiheuttamaan terveyshaittaa tai vaurioita rakennuksen kosteustekniselle toimivuudelle, on korjaus- ja muutostydssa tai
kayttotarkoituksen muutoksessa noudatettava voimassa olevan asetuksen rakentamisperiaatteita. [6]

€.6 Asbesti ja muut haitta-aineet

Haitta-aineldyddkset nostavat korjaussuunnittelijan patevyysvaatimuksen vahintaan vaativaksi. Olennaista on, etta
tieto selvinneistd haitta-aineista siirtyy patevalle korjaussuunnittelijalle.

Asetuksessa asbestityon turvallisuudesta [7] seitsemannessa pykaldssa kerrotaan, etta rakennuttajan tai muun,
joka ohjaa tai valvoo rakennushanketta, johon voi sisdltya asbestipurkuty6td, on huolehdittava asbestikartoituksen
tekemisesta.

Asbestikartoituksessa on 1) paikallistettava purettavassa kohteessa oleva asbesti, 2) selvitettéva asbestin ja sita
sisdltavien materiaalien laatu ja maara seka 3) selvitettava rakenteissa olevan asbestin ja sita sisaltdvien materiaalien
polyavyys niita kasiteltdessa tai purettaessa.

Asbestikartoituksen tekijdlta edellytetaan riittdvaa perehtyneisyyttd asbestiin, sen esiintymiseen ja rakenteiden
purkamiseen seka suunnitellun kartoituksen laadun ja laajuuden edellyttamad ammatillista osaamista. Asbestikartoitus
on dokumentoitava ja se on luovutettava asbestipurkuty6hon ryhtyvan tydnantajan tai itsendisen tydnsuorittajan
kayttdon. Asbestipurkutdita valvoo paikallinen Lupa- ja valvontavirasto.

PCB-yhdisteitd on kdytetty eristysaineena esim. sdhkdlaitteissa, muuntaja- ja kondensaattoridljyissa seka muovien
pehmittimina.

Raskasmetalleja kdytetddn esimerkiksi maaleissa korroosionestoaineina ja varipigmenteissa. Jos kohteessa
suunnitellaan maalien poistoa, maalien raskasmetallipitoisuudet on syyta selvittda. Lyijya on yleisesti kaytetty

myds elementtien saumausaineissa, lampaélasi ikkunoiden tiivistysmassoissa ja vanhoissa PVC- ja muovimatoissa.
Raskasmetalleja (arseeni, kromi, kupari) on kaytetty myos puun kyllasteaineissa. Polyaromaattisia hiiliyhdisteita (PAH)
sisdltaa esimerkiksi kivihiilipiki, jota on kdytetty kosteuden- ja vedeneristeena vanhoissa rakennuksissa.
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Korjauksissa vanhat kivihiilipikea ja muita PAH-yhdisteita sisdltdavat materiaalit on ensisijaisesti pyrittava poistamaan.
Kreosoottipitoisia aineita on kdytetty myds puun kylldsteena. [8]. Ajantasainen lista haitallisista aineista on esitetty
STM:n asetuksessa haitallisiksi tunnetuista pitoisuuksista [9].

Sdteilylain mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, etta rakennus suunnitellaan ja toteutetaan
siten, etta sisdilman radonpitoisuus on mahdollisimman pieni. Myds rakennuksen omistajan ja haltijan on huolehdittava
osaltaan siita, etta sisailman radonpitoisuus on olosuhteet huomioiden mahdollisimman pieni. [10,157-158 §]. Ennen
uuden sateilylain voimaantuloa (1512.2018) rakennettujen asuntojen huoneilman radonpitoisuuden ei tulisi ylittda arvoa
400 Bg/m3 [11].

Ennen sateilylain (859/2018) voimaantuloa rakennetussa asunnossa tai muussa oleskelutilassa, joka ei ole tydpaikka
jajonka radonpitoisuus on ennen taman lain voimaantuloa mittauksin todettu olevan saddettya viitearvoa suurempi,
kuitenkin enintadan 400 becquerelia kuutiometrissd, on huolehdittava saadetyn viitearvon noudattamisesta viimeistadn,
kun asuntoon tai muuhun oleskelutilaan tehddan seuraava sellainen korjaustoimi, jonka yhteydessad radonpitoisuuden
pienentaminen on tarkoituksenmukaista [10, 202 §].

c.7 Kemikaalivahingot

Tapahtuneen kemikaalivahingon mahdollisuus on esimerkiksi teollisuus- tai varastokiinteistdssa seka korjaamoissa,
jossa on kasitelty 6ljya tai muita ymparistolle tai terveydelle vaarallisia kemikaaleja. Korjausten yhteydessa
kontaminoituneet rakenteet tulisi uusia.

Kemikaalien pitoisuudet rakenteissa voidaan useimmiten selvittaa materiaalindytteiden analysoinnilla.
Materiaalindytteenottoon on suositeltavaa kdyttda haitta-ainetutkimuksiin erikoistunutta ndytteenottajaa.
Analyysilaboratoriot tarvitsevat analyysimenetelman valitsemiseen tai kehittamiseen kdyttdé6nsa
kayttdturvallisuustiedotteen ja tiedon siitd, kuinka tarkka analyysimenetelman maaritysrajan tulee olla. Analyysin
luotettavuuden parantamiseksi on analyysilaboratorioon mahdollisuuksien mukaan lahetettdava myos ndyte vahingon
aiheuttanutta kemikaalia. Useilla materiaalivalmistajilla on myds valmius tutkia omien tuotteidensa pitoisuuksia
materiaalindytteista [3, 5. 29].

c.8 Toteutuksen laadunvarmistus ja korjauksen onnistumisen todentaminen

Korjaustdiden onnistuminen tulee varmistaa soveltuvin menetelmin. Kohdassa luetellaan mita menetelmia tullaan
kayttamaan ja kuinka laajasti.

Kosteusvaurio- ja sisdilmakorjauksissa on aina laadittava erillinen laadunvarmistusselvitys. Mikali korjauskohteessa ei
esiinny kosteus- tai mikrobivaurioita, voi laadunvarmistamiseen riittaa esimerkiksi aistinvarainen tarkastelu. Tasta myds
Ympadristdministeridn Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakennusten korjaus -oppaassa, jossa on esitetty erilaisia
laadunvarmistus- ja seurantamenetelmia [3, luvut 4 ja 5].

c.9 Rakenteisiin korjauksen jdlkeen jaavat riskit

Kun vaurioituneita rakenteita ei uusita kokonaisuudessaan, tulee jdljelle jadvat riskit selvittaq, ja esittaa kuinka ne
hallitaan suunnitellun kayttoian ajan.

¢.10. LVI-laitteiston korjaus ja muutosty6

LVI-teknisesti vaativampaan suuntaan muuttuminen voi johtua esim. henkildmddran kasvusta, ndyttelytilojen
kosteudestayms.
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